- PREFEITURA MUNICIPAL DE ABADIA DOS DOURADOS

ESTADO DE MINAS GERAIS
CNPJ: 18.593.111/0001-14

LEIN°1.712 DE 11 DE OUTUBRO DE 2018

“ESTABELECE  DIRETRIZES GERAIS DA
POLITICA URBANA DO MUNICIPIO DE ABADIA
DOS DOURADOS CONFORME DISPOSTO NA
LEI FEDERAL N°. 10.257 DE 10 DE JULHO DE
2001 E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”»

O Povo do Municipio de Abadia dos Dourados ~ MG, por seus representantes
na Camara Municipal, aprovou, € eu, em seu nome, sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO I
DIRETRIZES GERAIS

Art. 1% Na execugio da politica urbana, de que tratam os arts, 182 ¢ 183 da

Constituicdo Federal, sers aplicado o previsto nesta Lei.

Pardgrafo tinico. Para todos os efeitos, esta Lei, estabelece normas de ordem
publica e interesse socia) que regulam o uso da propriedade urbana em prol do bem

coletivo, da seguranca e do bem-estar dos cidaddos, bem como do equilibrio ambiental.

Art. 2° A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento
das fungdes sociais da cidade ¢ da propriedade urbana, mediante as seguintes diretrizes

gerais:

I - garantia do direito a cidades sustentiveis, entendido como o direito a ferra
urbana, & moradia, ao saneamento ambiental, 3 infraestrutura urbana, ao transporte e

a0s servigos pitblicos, ao trabalho ¢ ao lazer, para as presentes e futuras geragdes;

II — gestio democratica por meio da participagdo da populacic e de
associagbes representativas dos varios segmentos da comunidade na formulagdo,
execucldo e acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento

urbano;
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I - cooperagio entre os governos, a iniciativa privada e os demais setores da

sociedade no processo de urbanizagfo, em atendimento ao interesse social;

IV — planejamento do desenvolvimento da cidade, da distribuigsio espacial da
populagéo e das atividades econbmicas do Municipio de Abadia dos Dourados ¢ do
territorio sob sua drea de influéncia, de modo a evitar e corrigir as distor¢des do

crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente;

V ~ oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e Servigos
pablicos adequados aos interesses e necessidades da populagiio e as caracteristicas

locais;
VI - ordenagfo e controle do uso do solo, de forma a evitar:
a) a utilizag&o inadequada dos iméveis urbanos;
b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

¢) o parcelamento do solo, a edificagfio ou o uso excessivos ou inadequados

em relacio 3 infraestrutura urbana;

d) a instalag@io de empreendimentos oy atividades que possam funcionar como

polos geradores de trafego, sem a previso da infraestrutura correspondente;

€) a retengdo especulativa de imével urbano, que resulte na sua subutilizagfio

ou ndo utilizagio;
f) a deterioraciio das 4reas urbanizadas;
g) a poluigdio ¢ a degradacio ambiental;
h) a exposicio da populagdo a riscos de desastres

VII — integracdo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais,
tendo em vista o desenvolvimento socioecondmico do Municipio e do territério sob

sua area de influéncia;

VII — adogfio de padrdes de producfio e consumo de bens ¢ servigos e de
expansdo urbana compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social e

econdmica do Municipio e do territério sob sua dreq de influéncia;
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IX - justa distribuiciio dos beneficios e onus decorrentes do processo de

urbanizagfo;

X — adequagfio dos instrumentos de politica econdmica, tributdria e financeira
e dos gastos piiblicos aos objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar
0s investimentos geradores de bem-estar geral e a fruicdo dos bens pelos diferentes

segmentos sociais;

XI - recuperagio dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a

valorizagdo de imédveis urbanos;

XII — protecso, preservacdo e recuperagio do meio ambiente natural e

construido, do patriménio cultural, histérico, artistico, paisagistico e arqueoldgico;

XIII — audiéncia do Poder Piiblico municipal e da populagfio interessada nos
processos de implantacio de empreendimentos ou atividades com efeitos
potencialmente negativos sobre o meio ambiente natural ou construido, o conforto ou a

seguranca da populagio;

XIV - regularizagdo fundidria e urbanizagfo de dreas ocupadas por populagio
de baixa renda mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizagfio, uso ¢
ocupagdio do solo e edificagfio, considerada a situagdo socioecondmica da populagio ¢

as normas ambientais;

XV — simplificagio da legislago de parcelamento, uso e ocupacgdo do solo e
das normas edilicias, com vistas a permitir a redugio dos custos e o aumento da oferta

dos lotes e unidades habitacionais;

XVI ~ isonomia de condi¢Bes para os agentes publicos e privados na
promogio de empreendimentos ¢ atividades relativos ao processo de urbanizago,

atendido o interesse social.

XVII - estimulo 3 utilizagfo, nos parcelamentos do solo e nas edificages
utbanas, de sistemas operacionais, padrdes construtivos e aportes tecnolégicos que

objetivem a reduggo de impactos ambientais e a economia de recursos naturais.
XVIHI - tratamento prioritario ‘4s obras e edificagdes de infraestrutura de

energia, telecomunicag@es, abastecimento de agua e sancamento
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XIX — garantia de condigdes condignas de acessibilidade, utilizagio e
conforto nas dependéncias internas das edificagGes urbanas, inclusive nas destinadas 2
moradia e ao servigo dos trabalhadores domésticos, observados requisitos minimos de
dimensionamento, ventilagdo, iluminagso, ergonomia, privacidade e qualidade dos

materiais empregados.

Art. 3% Compete ao Municipio, entre outras atribuigBes de interesse da

politica urbana:
I - legislar sobre normas locais de direito urbanistico;

I - legislar sobre normas para a cooperagdo entre os entes federados e o
Municipio de Abadia dos Dourados em relagdo a politica urbana, tendo em vista o

equilibrio do desenvolvimento e do bem-estar em dmbito nacional;

T - promover, por iniciativa propria e em conjunto com a Unifio, os Estados,
e o Distrito Federal, programas de construgdo de moradias e melhoria das condi¢des
habitacionais, de saneamento basico, das calgadas, dos passeios publicos, do

mobilidrio urbano e dos demais espagos de uso piblico;

IV - instituir diretrizes para desenvolvimento urbano, inclusive habitago,
saneamento bdsico, transporte e mobilidade urbana, que incluam regras de

acessibilidade aos locais de uso pablico;

V — elaborar ¢ executar planos municipais e regionais de ordenagfio do

territdrio ¢ de desenvolvimento econdmico e social.

CAPITULO IT
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
SECAOQ1

DOS INSTRUMENTOS EM GERAL

Art. 4% Para os fins desta Lei, serfio utilizados, entre outros instrumentos:
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I — plano municipal, regional e estadual de ordenagfio do territério e de

desenvolvimento econémico e social ;

II — planejamento das regides metropolitanas, aglomeracdes urbanas e

microrregides;
III - planejamento municipal, em especial:
a) plano diretor;
b) disciplina do parcelamento, do uso e da ocupagdo do solo;
¢) zoneamento ambiental:
d) plano plurianual;
e) diretrizes orgamentarias e orgamento anual;
f) gestéio orcamentéria participativa;
g) planos, programas e projetos setoriais;
h) planos de desenvolvimento econdmico e social;
IV — institutos tributarios e financeiros:
a) imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana - IPTU;
b} contribui¢do de melhoria;
¢) incentivos e beneficios fiscais e financeiros;
V —institutos juridicos e politicos:
a) desapropriagfio;
b) serviddo administrativa;
¢) limitagdes administrativas;
d) tombamento de iméveis ou de mobilidrio urbano;
¢) instituiciio de unidades de conservagéo;
f) instituig8o de zonas especiais de interesse social;

g) concessdo de direito real de uso;

Rua Dr. Calil Porto — 380 — CEP: 38540.000 — Abadia dos Dourados — MG
e-mail — administracao@abadiadosdourados.mg.gov.br




PREFEITURA MUNICIPAL DE ABADIA DOS DOURADOS
e Re DLV AL D ABADIA DOS DOURADOS

ESTADO DE MINAS GERAIS
CNPJ: 18.593.111/0001-14

h) concessdo de uso especial para fins de moradia;

i) parcelamento, edificagdo ou utilizagfio compulsérios;

J) usucapifio especial de imével urbano;

1} direito de superficie;

m) direito de preempgiio;

n) outorga onerosa do direito de construir e de alteragio de uso;
o) transferéncia do direito de construir;

p) operages urbanas consorciadas;

q) regulariza¢do fundiéria;

r) referendo popular e plebiscito;

s) demarcagfo urbanistica para fins de regularizagéio fundiaria;
t) legitimagdo de posse.

VI — estudo prévio de impacto ambiental (EIA) e estudo prévio de impacto de
vizinhanga (EIV).

§ 1° Os instrumentos mencionados neste artigo regem-se pela legislagio que

Iies € prépria, observado o disposto nesta Lei.

§ 2% Nos casos de programas e projetos habitacionais de interesse social,
desenvolvidos por érgdos ou entidades da Administragdo Publica com atuagio
especifica nessa 4rea, a concessfio de direito real de uso de iméveis publicos podera ser

contratada coletivamente.

§ 3% Os instrumentos previstos neste artigo que demandam dispéndio de
recursos por parte do Poder Piiblico municipal devem ser objeto de controle social,

garantida a participagfio de comunidades, movimentos e entidades da sociedade civil.
SECAO II
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS
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Art. 5% Na leji de elaboragdio do plano diretor conters obrigatoriamente o
parcelamento, a edificacfio ou a utilizagdo compulsérios do solo urbano néo edificado,
subutilizado ou n#io utilizado, devendo fixar as condi¢gBes e os prazos para

implementagfio da referida obrigagéo.
§ 1°Considera-se subutilizado o imével:

I — cujo aproveitamento seja inferior a0 minimo definido no plano diretor ou

em legislagio dele decorrente;

§ 2% O proprietario sera notificado pelo Poder Executivo municipal para o
cumprimento da obrigaggio, devendo a notificagfo ser averbada no cartério de registro

de imdveis.
§ 3% A notificagdio far-se-4:
I — por funciondrio do érgo competente do Poder Piblico municipal, ao

proprietério do imével ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de

geréncia geral ou administracéio;

I — por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacio na

forma prevista pelo inciso I.
§ 4° Os prazos a que se refere o caput ndo poderfo ser inferiores a:

I - um ano, a partir da notificagio, para que seja protocolado o projeto no

orgdo municipal competente:;

Il - dois anos, a partir da aprovagio do projeto, para iniciar as obras do

empreendimento.

§ 5% Em empreendimentos de grande porte, em cariter excepcional, a lei
municipal especifica a que se refere o caput poderd prever a conclusio em etapas,

assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o empreendimento como um todo.

Art. 6° A transmissdo do imével, por ato inter vivos ou causa mottis,
posterior 4 data da notificagfio, transfere as obrigages de parcelamento, edificagfio ou

utilizag&io previstas no art. 5*desta Lei, sem interrupgéio de quaisquer prazos.
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SECAO III

DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 7°Em caso de descumprimento das condi¢Bes e dos prazos previstos na
forma do caput do art. 5 desta Lei, ou nfio sendo cumpridas as etapas previstas no § 52
do art. 5°desta Lei, o Municipio proceder & aplicagdo do imposto sobre a propriedade
predial e territorial urbana (IPTU) progressivo no tempo, mediante a majoracdo da

aliquota pelo prazo de cinco anos consecutivos.

§ 120 valor da aliquota a ser aplicado a cada ano ser4 fixado na lei especifica
a que se refere o caput do art. 5°desta Lei e niio excederd a duas vezes o valor referente

ao ano anterior, respeitada a aliquota méaxima de quinze por cento.

§ 2° Caso a obrigagio de parcelar, edificar ou utilizar no esteja atendida em
cinco anos, 0 Municipio manteré a cobranga pela aliquota maxima, até que se cumpra a

referida obrigacdo, garantida a prerrogativa prevista no art. 82.

§ 3° E vedada a concessdo de isengbes ou de anistia relativas a tributagfio

progressiva de que trata este artigo.

SECAO IV

DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TIiTULOS

Art. 8% Decorridos cinco anos de cobranga do IPTU progressivo sem que o
proprietario tenha cumprido a obrigagéo de parcelamento, edificagfio ou utiliza¢do, o
Municipio poderé proceder & desapropriagdo do imével, com pagamento em titulos da

divida publica.

§ 12 O valor real da indenizaggo:
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I — refletird o valor real do imével, descontado o montante incorporado em
fun¢fo de obras realizadas pelo Poder Pliblico na 4rea onde o mesmo se localiza apés a

notificagéo de que trata o § 22 do art. 5° desta Lei;

II — ndo computard expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros

compensatorios.

§ 2% Os titulos de que trata este artigo nfo terdo poder liberatério para

pagamento de tributos.

§ 32 O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo

méximo de cinco anos, contado a partir da sua incorporag8o ao patrimdnio publico.

§ 4% O aproveitamento do imédvel poders ser efetivado diretamente pelo Poder
Publico ou por mejo de alienagfio ou concessio a terceiros, observando-se, nesses

casos, o devido procedimento licitat6rio.

§ 5% Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos do § 5% as
mesmas obriga¢des de parcelamento, edificagfio ou utilizagfio previstas no art. 5 desta
Lei.

SECAO V
DA USUCAPIAO ESPECIAL DE IMOVEL URBANO

Art. 9% Aquele que possuir como sua drea ou edificagio urbana de até
duzentos e cinquenta metros quadrados, por cinco anos, ininterruptamente ¢ sem
oposi¢o, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-4 o dominio,

desde que n#o seja proprietario de outro imdvel urbano ou rural.

§ 12 O titulo de dominio serd conferido ao homem ou a mulher, ou a ambos,

independentemente do estado civil.

§ 2° O direito de que trata este artigo nfio serd reconhecido ao mesmo

possuidor mais de uma vez.
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§ 3° Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno
direito, a posse de seu antecessor, desde que ja resida no imoével por ocasido da

abertura da sucessdo.

Art. 10. Os nucleos urbanos informais existentes sem oposi¢do hd mais de
cinco anos e cuja érea total dividida pelo nimero de possuidores seja inferior a
duzentos e cinquenta metros quadrados por possuidor sfo suscetiveis de serem
usucapidos coletivamente, desde que os possuidores nio sejam proprietarios de outro

imével urbano ou rural.

§ 1° O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo,

acrescentar sua posse a de seu antecessor, contanto que ambas sejam continuas.

§ 2° A usucapifio especial coletiva de imovel urbano sera declarada pelo juiz,
mediante sentenga, a qual servird de titulo para registro no cartério de registro de
imoveis.

§ 3° Na sentenga, o juiz atribuird igual fracdo ideal de terreno a cada
possuidor, independentemente da dimensfio do terreno que cada um ocupe, salvo
hipétese de acordo escrito entre os conddminos, estabelecendo fra¢des ideais

diferenciadas,

§ 4° O condominio especial constituido ¢ indivisivel, ndo sendo passivel de
extingdio, salvo deliberagfio favordvel tomada por, no minimo, dois tercos dos
conddminos, no caso de execugdo de urbanizagfio posterior & constituicdo do

condominio,

§ 5 As deliberages relativas a administragio do condominio especial serfo
tomadas por maioria de votos dos conddéminos presentes, obrigando também os

dermais, discordantes ou ausentes.

Art. 11. Na pendéncia da aglio de usucapido especial urbana, ficardio
sobrestadas quaisquer outras agdes, petitérias ou possessérias, que venham a ser

propostas relativamente ao imével usucapiendo.

Art. 12. SHo partes legitimas para a propositura da agfio de usucapifo especial

urbana:
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I — o possuidor, isoladamente ou em litisconsércio originario ou

superveniente;
I - os possuidores, em estado de composse;

III — como substituto processual, a associagio de moradores da comunidade,
regularmente constituida, com personalidade juridica, desde que explicitamente

autorizada pelos representados.

§ 12 Na acio de usucapifio especial urbana & obrigatéria a intervengdo do
Ministério Phblico.

§ 2° O autor tera os beneficios da justica e da assisténcia judicidria gratuita,

inclusive perante o cartério de registro de iméveis.

Art. 13. A usucapifio especial de imével urbano poderd ser invocada como
matéria de defesa, valendo a sentenga que a reconhecer como titulo para registro no

cartério de registro de imoveis.

Art. 14. Na acfo judicial de usucapido especial de imével urbano, o rito

processual a ser observado € o sumadrio.

SECAQ VI
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 15. O proprietario urbano poderd conceder a outrem o direito de
superficie do seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura

plblica registrada no cartorio de registro de iméveis.

§ 1° O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o
espaco acreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo, atendida

a legislag#o urbanistica.
§ 2% A concessdo do direito de superficie poderd ser gratuita ou onerosa.

§ 3° O superficidrio responderd integralmente pelos encargos e tributos que

incidirem sobre a propriedade superficidria, arcando, ainda, proporcionalmente 3 sua
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parcela de ocupagiio efefiva, com os encargos ¢ tributos sobre a 4rea objeto da
concessdo do direito de superficie, salvo disposicBio em contririo do contrato

respectivo,

§ 4° O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos os

termos do contrato respectivo.

§ 5% Por morte do superficidrio, os seus direitos transmitem-se a seus

herdeiros.

Art. 16. Em caso de alienagfio do terreno, ou do direito de superficie, o
superficiario e o proprietdrio, respectivamente, terdo direito de preferéncia, em

igualdade de condigdes a oferta de terceiros.
Art. 17. Extingue-se o direito de superficie:
1 — pelo advento do termo;

I - pelo descumprimento das obrigagies contratuais assumidas pelo

superficidrio.

Art. 18. Extinto o direito de superficie, o proprietdrio recuperard o pleno
dominio do terreno, bem como das acessbes e benfeitorias introduzidas no imdvel,
independentemente de indenizagfio, se as partes ndo houverem estipulado o contrario

no respectivo contrato.

§ 1° Antes do termo final do contrato, extinguir-se-4 o direito de superficie se

o superficidrio der ao terreno destinagéio diversa daquela para a qual for concedida.

§ 2° A extingfio do direito de superficie serd averbada no cartério de registro

de imdveis.

SECAO VII
DO DIREITO DE PREEMPCAO
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Art. 19. O direito de preempgio confere ao Poder Publico municipal
preferéncia para aquisi¢io de imo6vel urbano objeto de alienacfio onerosa entre

particulares.

§ 12 No plano diretor, constaram obrigatoriamente as dreas em que incidira o
direito de preempg#o e fixara prazo de vigéncia, nfio superior a cinco anos, renovével a

- partir de um ano apds o decurso do prazo inicial de vigéncia.

§ 2° O direito de preempgfio fica assegurado durante o prazo de vigéncia
fixado na forma do § 19 independentemente do niimero de alienacBes referentes ao

mesmo imovel.

Art. 20. O direito de preempgéio sera exercido sempre que o Poder Pablico

necessitar de areas para:
I —regularizagfio fundiaria;
II — execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
III — constituigdo de reserva fundiaria;
IV — ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;
V —implanta¢do de equipamentos urbanos e comunitérios;
VI — criagdio de espagos ptblicos de lazer e dreas verdes:;

VII — criagdo de unidades de conservagio ou protecfio de outras dreas de

interesse ambiental;
VIII - protegéio de areas de interesse histdrico, cultural ou paisagistico;

Pardgrafo tnico. A lei municipal prevista no § 1° do art. 19 desta Lei devera
enquadrar cada drea em que incidird o direito de preempgiio em uma ou mais das

finalidades enumeradas por este artigo.

Art. 21. O proprietario deverd notificar sua intengfo de alienar o imével, para
que o Municipio, no prazo maximo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse

em compri-lo.
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§ 1° A notificaciio mencionada no caput seré anexada proposta de compra
assinada por terceiro interessado na aquisi¢do do imé6vel, da qual constardo prego,

condi¢des de pagamento e prazo de validade.

§ 2° O Municipio fard publicar, em érgdo oficial e em pelo menos um jornal
local ou regional de grande circulagdio, edital de aviso da notificagdo recebida nos
termos do caput ¢ da intengio de aquisicio do imével nas condicdes da proposta

apresentada.

§ 3° Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestacfo, fica o
proprietdrio autorizado a realizar a alienagfo para terceiros, nas condi¢des da proposta

apresentada,

§ 4° Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar
ao Municipio, no prazo de trinta dias, copia do instrumento piiblico de alienagfio do
imovel.

§ 5° A alienagfio processada em condig¢es diversas da proposta apresentada é

nula de pleno direito.

§ 62 Ocorrida a hipétese prevista no § 52 o Municipio poderd adquirir o imével
pelo seu valor real ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior

aquele.

SECAO VHI

DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 22. O plano diretor fixard areas nas quais o direito de construir podera
ser exercido acima do coeficiente de aproveitamento bésico adotado, mediante

contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

§ 12 Para os efeitos desta Lei, coeficiente de aproveitamento ¢ a relagfio entre

a area edificdvel e a drea do terreno.
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§ 2° O plano diretor ira dispor acerca do coeficiente de aproveitamento basico

unico para toda a zona urbana ou diferenciado para areas especificas dentro da zona

urbana.

§ 3% O plano diretor definird os limites maximos a serem atingidos pelos
coeficientes de aproveitamento, considerando a proporcionalidade entre a

infraestrutura existente e o aumento de densidade esperado em cada 4rea.

Art. 23. O plano diretor deverd fixar areas nas quais podera ser permitida

alteragdo de uso do solo, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficidrio.

Art. 24. A outorga onerosa do direito de construir e de alteragfo de uso,

observaré:
I — a férmula de calculo para a cobranga;
IT — os casos passiveis de isencfio do pagamento da outorga;
III — a contrapartida do beneficiario.

Art. 28, Os recursos auferidos com a adog¢fo da outorga onerosa do direito de
construir e de alteragfio de uso serfio aplicados com as finalidades previstas nos incisos

I a VIII do art. 20 desta Lei.

SECAO IX

DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 26. Constara da Lei Municipal que instituir o plano diretor, a delimitagéio

das areas para aplicacfio de operagdes consorciadas.

§ 1° Considera-se operagiio urbana consorciada o conjunto de intervengdes ¢
medidas coordenadas pelo Poder Publico municipal, com a participagdo dos
proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo
de alcangar em uma érea transformages urbanisticas estruturais, melhorias sociais ¢ a

valorizag8io ambiental.

Rua Dr. Calil Porto — 380 — CEP: 38540.000 — Abadia dos Dourados — MG
e-mail — administracao@abadiadosdourados.mg.gov.br




s PREFEITURA MUNICIPAL DE ABADIA DOS DOURADOS

ESTADO DE MINAS GERAIS
CNPJ: 18.593.111/0001-14

§ 2% Poderdio ser previstas nas operagSes urbanas consorciadas, entre outras

medidas:

I —a modificagfio de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagdo
do solo e subsolo, bem como alteragBes das normas edilicias, considerado o impacto

ambiental delas decorrente;

II ~ a regularizagfio de construgles, reformas ou ampliagBes executadas em

desacordo com a legisla¢do vigente.

Il - a concessdo de incentivos a operagBes urbanas que utilizam tecnologias
visando a redugdo de impactos ambientais, ¢ que comprovem a utilizagio, nas
construgles e uso de edificagdes urbanas, de tecnologias que reduzam os impactos
ambientais ¢ economizem recursos naturais, especificadas as modalidades de design e

de obras a serem contempladas.

Art. 27. Da lei municipal especifica que aprovar a operagdo urbana

consorciada constard o plano de operagfio urbana consorciada, contendo, no minimo:

I — defini¢8o da 4rea a ser atingida;

II — programa bésico de ocupagio da area;

IIl — programa de atendimento econdmico e social para a populagio
diretamente afetada pela operagéo;

IV — finalidades da operagéo;

V —estudo prévio de impacto de vizinhanga;

VI - contrapartida a ser exigida dos proprietdrios, usudrios permanentes e
investidores privados em fungfo da utilizagfo dos beneficios previstos nos incisos I, I

e Il do § 2° do art. 26 desta Lei;

VII — forma de controle da operagfo, obrigatoriamente compartithado com

representacdo da sociedade civil.

VIII - natureza dos incentivos a serem concedidos aos proprietarios, usuérios
- ] . - - . . [s]
permanentes e investidores privados, uma vez atendido o disposto no inciso III do § 2

do art. 26 desta Lei.
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§ 1° Os recursos obtidos pelo Poder Piiblico municipal na forma do inciso VI

deste artigo serfio aplicados exclusivamente na propria operagfo urbana consorciada.

§ 2° A partir da aprovacdo da lei especifica de que trata o caput, séo nulas as
licengas ¢ autorizacdes a cargo do Poder Publico municipal expedidas em desacordo

com o plano de operagfio urbana consorciada,

Art. 28. A lei especifica que aprovar a operagdo urbana consorciada poders
prever a emissdo pelo Municipio de Abadia dos Dourados de quantidade determinada
de certificados de potencial adicional de construgdo, que serdo alienados em leildio ou

utilizados diretamente no pagamento das obras hecessdrias 3 propria operagHo.

§ 1° Os certificados de potencial adicional de constru¢do serfio livremente
negociados, mas conversiveis em direito de construir unicamente na 4rea objeto da

operacdo.

§ 2% Apresentado pedido de licenca para construir, o certificado de potencial
adicional serd utilizado no pagamento da area de construgdo que supere os padrdes
estabelecidos pela legislacio de uso ¢ ocupagdo do solo, até o limite fixado pela lei

especifica que aprovar a operagio urbana consorciada.

SECAO X
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 29. A Lei Municipal do plano diretor, autorizard o proprietario de iméovel
urbano, privado ou ptiblico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura
publica, o direito de construir previsto no plano diretor ou em legislagfo urbanistica

dele decorrente, quando o referido imével for considerado necessério para fins de:
I - implantagéio de equipamentos urbanos e comunitarios;

II — preservagdo, quando o imé6vel for considerado de interesse histérico,

ambiental, paisagistico, social ou cultural;

III - servir a programas de regularizagio fundidria, urbanizacio de é4reas

ocupadas por populagio de baixa renda e habitacfio de interesse social.

Rua Dr. Calil Porto — 380 — CEP: 38540.000 — Abadia dos Dourados — MG
e-mail — administracao@abadiadosdourados.mg.gov.br




PREFEITURA MUNICIPAL DE ABADIA DOS DOURADOS
el St al b ABADA DOS DOURADOS

ESTADO DE MINAS GERAIS
CNPJ: 18.593.111/0001-14

§ 1° A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao
Poder Publico seu imével, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos I a III do

caput.

§ 2° A lei municipal referida no caput estabelecerd as condiges relativas a

aplicacfio da transferéncia do direito de construir.

SECAO XI

DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 30. A Legislagio Estadual definira os empreendimentos e atividades
privados ou plblicos em area urbana que dependerdo de elaboragéio de estudo prévio
de impacto de vizinhanga (EIV) para obter as licengas ou autorizages de construgdo,
ampliagdio ou funcionamento a cargo do Poder Executivo, até que o municipio venha
elaborar lei prépria ¢ reassumir a titularidade de licenciamento ambiental de carater

local.

Art. 31. O EIV ser4 executado de forma a contemplar os efeitos positivos e
negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populagio
residente na édrea e suas proximidades, incluindo a analise, no minimo, das seguintes

questdes:
I - adensamento populacionai;
IT - equipamentos urbanos evcomunitérios;
I — uso e ocupagdo do solo;
IV — valorizagiio imobiliaria;
V — geragdio de trafego e demanda por transporte publico;
VI - ventilag#o e iluminacdo;

VII - paisagem urbana e patriménio natural ¢ cultural.
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Pardgrafo tnico. Dar-se-4 publicidade aos documentos integrantes do EIV,
que ficardo disponiveis para consulta, no érgdo competente do Poder Pablico

municipal, por qualquer interessado.

Art, 32. A elaboragiio do EIV ndio substitui a claboragfio e a aprovagio de

estudo prévio de impacto ambiental (EIA), requeridas nos termos da legislagio

ambiental.

CAPITULO I

DO PLANO DIRETOR

Art. 33. A propriedade urbana cumpre sua fungdo social quando atende as
exigéneias fundamentais de ordenacdio da cidade expressas no plano diretor,
assegurando o atendimento das necessidades dos cidadfos quanto a qualidade de vida,
a justica social e ao desenvolvimento das atividades econdmicas, respeitadas as

diretrizes previstas no art. 2° desta Lei.

Art. 34. O plano diretor, aprovado por lei municipal, € o instrumento bésico

da politica de desenvolvimento e expanséo urbana.

§ 1° O plano diretor & parte integrante do processo de planejamento
municipal, devendo o plano plurianual, as diretrizes or¢amentarias e 0 or¢amento anual

incorporar as diretrizes e as prioridades nele contidas.
§ 2° O plano diretor devera englobar o territério do Municipio como um todo.

§ 3° A lei que instituir o plano diretor devera ser revista, pelo menos, a cada

dez anos.

§ 4° No processo de elaboragdo do plano diretor ¢ na fiscalizagio de sua

implementac8o, os Poderes Legislativo e Executivo municipais garantirio:

I — a promogio de audiéncias péblicas e debates com a participagio da

populagio e de associagdes representativas dos véarios segmentos da comunidade;
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IT — a publicidade quanto aos documentos e informagdes produzidos;

Il — o acesso de qualquer interessado aos documentos ¢ informagdes

produzidos.

§ 5° O Municipio de Abadia dos Dourados devera elaborar plano de rotas
acessiveis, compativel com o plano diretor no qual estd inserido, que disponha sobre os
passeios publicos a serem implantados ou reformados pelo poder publico, com vistas a
garantir acessibilidade da pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida a todas
as rotas e vias existentes, inclusive as que concentrem os focos geradores de maior
circulagdo de pedestres, como os 6rgdos publicos e os locais de prestacdo de Servigos
publicos e privados de satde, educacgio, assisténcia social, esporte, cultura, correios e
telégrafos, bancos, entre outros, sempre que possivel de maneira integrada com os

sistemas de transporte coletivo de passageiros.

CAPITULO 1V
DA GESTAO DEMOCRATICA DA CIDADE

Art. 35. Para garantir a gestio democratica da cidade, deverffo ser utilizados,

entre outros, os seguintes instrumentos:

I — érgéos colegiados de politica urbana, nos niveis nacional, estadual e
municipal;

II - debates, audiéncias ¢ consultas publicas;

Il — conferéncias sobre assuntos de interesse urbano, nos niveis nacional,

estadual e municipal;

IV — iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e projetos de

desenvolvimento urbano;

Art. 36. No 4mbito municipal, a gestdio orgamentéria participativa de que trata
a alinea f do inciso 1II do art. 4% desta Lei incluira a realizagfo de debates, audiéncias e

consuitas publicas sobre as propostas do plano plurianual, da lei de diretrizes
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or¢amentarias ¢ do orcamento anual, como condi¢io obrigatoria para sua aprovagio
pela Camara Municipal.

Art. 37. Os organismos gestores da regido e aglomeragdes urbanas incluirio
obrigatria e significativa participacgiio da populagio e de associacles representativas
dos vérios segmentos da comunidade, de modo gz garantir o controle direto de suas

atividades e o pleno exercicio da cidadania.

CAPITULO V
DISPOSICOES FINAIS

Art. 38. O poder piblico municipal podera facultar ao proprietario da 4rea
atingida pela obrigagiio de que trata o caput do art. 5° desta Lei, ou objeto de
regularizagio fundidria urbana para fins de regularizagsio fundiéria, o estabelecimento
de conséreio imobilidrio como forma de viabiliza¢fo financeira do aproveitamento do
imével

§ 1° Considera-se consércio imobiliario a forma de viabilizag8o de planos de
urbanizacdo, de regularizagio fundidria ou de reforma, conservagio ou construcio de
edificagfio por meio da qual o propriétério transfere ao poder publico municipal seu
imével e, apés a realizagdo das obras, recebe, como pagamento, unidades imobilisrias
devidamente urbanizadas ou edificadas, ficando as demais unidades incorporadas ao
patrimdnio publico.

§ 22 O valor das unidades imobili4rias a serem entregues ao proprietario serd
correspondente ao valor do imével antes da execucdio das obras.

§ 3° A instauracfio do consércio imobilidrio por proprietérios que tenham
dado causa 3 formaco de nicleos urbanos informais, ou por seus sucessores, ndo os

eximird das responsabilidades administrativa, civil ou criminal.

Art. 39. Os tributos sobre iméveis urbanos, assim como as tarifas relativas a

servigos plblicos urbanos, serfo diferenciados em fungdo do interesse social.
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Art. 40. A presente lei podera ser regulamentada mediante decreto do Poder
Executivo.

Art, 41, A presente lei poderd ser regulamentada mediante lej ordindria de
iniciativa do Poder Executivo.

Prefeitura de Abadia dos Dourados — MG, 11 de outubro de 2018
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